UCHWALA Nr XXXI/169/2013
Rady Gminy Szczytniki
z dnia 22 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Szczytniki na lata 2013 - 2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 1 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca.1990 r.
o samorzadzie gminnym. (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 21
ust.1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz.
266 z p6zn. zmianami) uchwala sig¢ co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Szczytniki na lata 2013 - 2017, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Szczytniki.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Zalacznik

do Uchwaly Nr XXX1/169/2013
Rady Gminy Szczytniki

z dna 22 marca 2013 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY SZCZYTNIKI NA LATA 2013 - 2017

Obowiazek opracowania 1 uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy natozony zostal w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobem gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
Ustawa ta naklada na gminy, jako zadanie wlasne obowiazek tworzenia warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej oraz zapewnienia lokali
socjalnych i lokali zamiennych a takze zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

I.

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH GMINY SZCZYTNIKI W LATACH
2013 - 2017.

. Aktualna wielko$¢ zasobow mieszkaniowych Gminy Szczytniki administrowanych

przez Gming Szczytniki.

Lp.

Wyszczegolnienie 1los¢ w szt. Powierzchnia w m*

Lokale mieszkalne potozone
w budynku Os$rodka Zdrowia w 4 227,00
Iwanowicach

Lokale mieszkalne potozone
w budynku Osrodka Zdrowia w 3 222,70
Stawie

Lokale mieszkalne potozone
w budynkach Zespotu Szkét w
Iwanowicach —  Szkola w
Sobiesgkach Drugich

2 91,84

Lokale mieszkalne potozone
w budynkach Zespolu Szkoét 2 90,6
w Marchwaczu

Lokale mieszkalne potozone
w budynkach Zespotu Szkot 1 46,72
w Radliczycach

Lokale mieszkalne potozone
w budynkach Zespotu Szkot 3 112,4
w Stawie

Lokale mieszkalne potozone
w budynkach Zespolu Szkoét 5 215,83
w Szczytnikach

Lokale mieszkalne polozone w 2 98,5
budynku ul. Zamkowa 2a w




Iwanowicach

9 Lokale mieszkalne polozone w
budynku PI. Ks. Kordeckiego 7 2 141,2
w Iwanowicach

10 | Lokale mieszkalne potozone w

budynku nr 12 w m. Gorki 4 218,84

11 | Lokale mieszkalne potozone w
budynku PI. Ks. Kordeckiego 1 3 144,42
w Iwanowicach

12 | Lokale mieszkalne potozone w

budynku ul. Zamkowa 1 w 4 124,12
Iwanowicach

2. | llos¢ lokali mieszkalnych ogotem 35 1734,17
w tym:
Lokale socjalne 1 16,8

2. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobéw mieszkaniowych w latach 2013 - 2017
administrowanych przez Gming Szczytniki.

Lp. Tresé Rok Rok Rok Rok Rok
2013 2014 2015 2016 2017
1. |a) lokale mieszkalne 35 37 37 3 37

komunalne ogotem

b) powierzchnia

ogblem w m? 1734,17 | 1589,75 1589,75 1589,75 1589,75

2. |a) W tym: lokale 1 1 1 1 1
socjalne w szt.

b) powierzchnia w m? 16,8 16,8 16,8 16,8 16,8

1) Ocena aktualnego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Szczytniki.

Budynki stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy to obiekty o bardzo zréznicowanym wieku,
konstrukeji 1 standardzie.

Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw wymaga modernizacji ze wzglgdu na ich wiek, ogdlny stan
techniczny. Priorytetowym celem remontow i modernizacji jest zapewnienia bezpieczenstwa
lokatorom, w zwiazku z tym w pierwszej kolejnosci podejmowane bgda prace zmierzajace do
zabezpieczenia konstrukcji  budynkow, instalacji technicznych oraz zabezpieczenia
przeciwpozarowego. Podejmowane remonty zapewnia utrzymanie zasobu mieszkaniowego
Gminy Szczytniki na zadowalajacym poziomie technicznym gwarantujacym m. in.

- sprawng instalacj¢ elektryczna,

- sprawna instalacj¢ odgromowa,

- sprawng instalacj¢ wodno - kanalizacyjna,

- stan konstrukcji budynkéw zapewniajacy bezpieczenstwo,

- szczelnos$¢ pokrycia dachowego,

- sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne.

Stan techniczny budynkéw lub ich poszczegdlnych elementoéw wskazuje na konieczno$é
systematycznego przeprowadzenia remontéw 1 modernizacji w powyzszym zakresie.



Aktualng strukture budynkow pod wzgledem wieku przedstawia ponizsza tabela:

Wiek budynkéw Ilos¢ Udzial procentowy
do 50 lat 5 38
od 50 do 100 lat 5 38
Powyzej 100 lat 3 24
Razem: 13 100
Stopien zuzycia technicznego budynkow:
Stopien zuzycia Liczba Liczba Liczba Liczba Liczba
budynku budynkow budynkow | budynkow budynkow budynkow
w 2013 w2014 w 2015 w 2016 w 2017
0-—25% 1 0 0 0 0
26-50% 7 7 7 7 7
51-75% 3 3 3 3 3
76 — 100 % 2 2 2 2 2
Ogotem liczba 13 12 12 12 12
budynkow

II. ANALIZA POTRZEB WRAZ Z PLANEM REMONTOW I MODERNIZACJI
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH GMINY SZCZYTNIKI W LATACH
2013-2017, WYNIKAJACYCH ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW
I LOKALI.

Zakres potrzeb remontowych 1 modernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego
zdecydowanie przewyzsza mozliwosci finansowe Gminy. Z tego tez wzgledu
w latach 2013-2017 poza wykonaniem biezacych napraw, konserwacji 1 usuwaniem awarii —
planuje si¢ jedynie wykonaé¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia
1 zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska, w szczego6lnosci w zakresie instalacji
elektrycznej.

Dokonane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej
niepogorszonym, a nawet przy ich systematycznej realizacji moga doprowadzi¢ do poprawy
stanu technicznego zasobu. Remonty i modernizacja zasobu mieszkaniowego uzalezniona
bedzie od posiadanych §rodkéw finansowych w danym roku budzetowym.

Prognoza stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego:

Stan techniczny budynkoéow
Rok
dobry Zadawalajacy niezadowalajacy

2013 6 5 2
2014 6 5 1
2015 6 6 0
2016 6 6 0
2017 6 6 0

Uzyte w zestawieniu okre$lenia oznaczaja:
- stan dobry — budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw,




- stan zadawalajacy — $redni, elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast inne elementy
budynku nalezy naprawi¢, konserwowaé lub wymienic,
- stan niezadowalajacy — uszkodzone elementy konstrukcji.

III. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH

2013 - 2017.

Sprzedaz mieszkan wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy odbywa si¢ na
podstawie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.].
Dz. U. 22010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.), przepiséw aktoéw wykonawczych do powolanej
ustawy, ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnos$ci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz.
903 z p6zn. zm.) oraz postanowien uchwal Rady Gminy Szczytniki w sprawie wyrazenia zgody
na zbycie nieruchomosci, podejmowanych kazdorazowo dla nieruchomosci sprzedawanych.

Ustala si¢ prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy; w roku 2013 —
budynek z 3 lokalami mieszkalnymi w Iwanowicach ul. Pl. Ks. A. Kordeckiego 1.

Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ w formie ratalnej badz za gotowke
z zastosowaniem bonifikaty. Sprzedaz za gotowke cieszy si¢ znacznie wigkszym
zainteresowaniem.

Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow odbywa si¢ na wniosek nabywcy,
a jednym dostepnym narzedziem w celu jej zintensyfikowania jest system ulatwien procesu
sprzedazy lokali 1 bonifikat.

Whiosek najemcy o sprzedaz lokalu nie powoduje powstania roszczenia o sprzedaz lokalu
mieszkalnego.

IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZENIA
CZYNSZU.
1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne;
2) za lokale socjalne;

2. Wojt Gminy Szczytniki zarzadzeniem ustala stawke bazowa czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
Zmiana stawek czynszu nastgpowac moze nie czgsciej niz raz w roku.

4. Wysokos¢ czynszu za najem lokalu socjalnego wynosi 50% stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5. Ustala sig nastgpujace czynniki obnizajace stawke¢ bazowa czynszu:

1) 4% - lokal mieszkalny bez cieptej wody dostarczanej centralnie,

2) 27% - lokal bez centralnego ogrzewania i cieptej wody

3) 41% - lokal bez cieptej wody, centralnego ogrzewania w wc,

4) 55% - lokal bez cieptej wody, centralnego ogrzewania, wc 1 urzadzenia kapielowego,

(O]

V. SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY
ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W LATACH 2013-2017.
Wszystkie gminne lokale sa zarzadzane przez Gming Szczytniki. Nie przewiduje si¢ zmiany
sposobu zarzadzania w najblizszych latach.



VI

ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

W KOLEJNYCH LATACH.

Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody wlasne gminy oraz wptywy
z czynszOw 1 sprzedazy.

VII. PLANOWANA WYSOKOSC WYDATKOW W LATACH 2013-2017.
Lp. Tresé Rok Rok Rok Rok Rok
2013 2014 2015 | 2016 2017
1. | Koszty biezacej eksploatacji ogdtem 64915 | 68000 | 71500 | 75000 | 78500
.| Koszty remontdéw oraz modernizacji 11428 | 12000 13000 | 14000 | 15000
3 | Wydatki inwestycyjne 0 50000* 0 0 0

* remont budynku

VIII. INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA

I RACJONALIZACJE
ZASOBEM GMINY.

GOSPODAROWANIA

MIESZKANIOWYM

1) Majac na uwadze racjonale gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz ochrong praw

lokatoréw, nalezy przyjac nastgpujace zasady:

a)
b)

c)
d)

IX. PO

Zmiany do zalacznika do uchwaty

dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow

gminy,

poprawe warunkow i standardu lokali mieszkalnych,

udzielanie bonifikat dla najemcow zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania,
dokonanie sprzedazy lokali mieszkalnych, szczegdlnie tych wymagajacych duzych
naktadow na doprowadzenie ich do wiasciwego stanu technicznego.

STANOWIENIA KONCOWE

uchwalania.

sa wprowadzane w trybie przewidzianym do jego
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