DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 25 lutego 2021 r. Podpisany przez

Arleta Kinga Kwiatkowska
Data: 2021.02.25 12:37:32
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UCHWALA NR XXXI11/167/2021
RADY GMINY SZCZYTNIKI

z dnia 18 Iutego 2021 .

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Szczytniki na lata 2021 - 2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2020r., poz.713 ze zm.), wzwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U.
72020 r., poz. 611) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Szczytniki na lata
2021 - 2025, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczytniki.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Bogdan Augustyniak
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Zatacznik do uchwalty Nr XXXI11/167/2021

Rady Gminy Szczytniki
z dnia 18 lutego 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM

GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SZCZYTNIKI

NA LATA 2021 -2025

Rozdzial 1.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Obowigzek opracowania iuchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy natozony zostal wustawie zdnia 21 czerwca 2001 r.

o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobem gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2020r., poz. 611). Ustawa ta
naktada na gminy, jako zadanie wlasne obowigzek tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej oraz zapewnienia lokali socjalnych ilokali zamiennych a takze

zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Rozdzial 2.

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY SZCZYTNIKI NA LATA 2021-2025

§ 2. 1. Aktualna wielko$¢ zasobow mieszkaniowych Gminy Szczytniki administrowanych przez Gming
Szczytniki przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1

Lp.

Wyszczegolnienie

Tlo$¢ w szt.

Powierzchnia w m?

1.

Lokale mieszkalne potozone
w budynku Osrodka Zdrowia
w Iwanowicach

4

227,00

Lokale mieszkalne potozone
w budynku Osrodka Zdrowia
w Stawie

217,55

Lokale mieszkalne potozone
w budynkach Zespotu Szkot
w Iwanowicach — Szkota

w Sobiesgkach Drugich

91,84

Lokale mieszkalne potozone
w budynkach Zespotu Szkot
w Marchwaczu

90,60

Lokale mieszkalne potozone
w budynkach Zespotu Szkot
w Stawie

77,90

Lokale mieszkalne potozone
w budynku Przedszkola - Zespotu
Szkot w Szezytnikach

40,46

Lokale mieszkalne potozone w
budynku PI. Ks. Kordeckiego 7 w
Iwanowicach

141,2

Lokale mieszkalne potozone w
budynku PI. Ks. Kordeckiego 1 w
Iwanowicach

144,42

Lokale mieszkalne potozone
w budynku ul. Zamkowa 2
w Iwanowicach

126,37

los¢ lokali mieszkalnych ogolem

24

1157,34
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W tym:
ILokale socjalne

1

19,05

2. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobow mieszkaniowych w latach 2021 - 2025 administrowanych przez
Gmine¢ Szczytniki przedstawia tabela nr 2:

Tabela nr 2
Lp. Tresé Rok Rok Rok Rok Rok
2021 2022 2023 2024 2025
1. a) lokale’ mieszkalne 24 2 2 2 2
komunalne ogdtem
b) powierzchnia ogdtem w m? 1176,39 1176,39 1176,39 1176,39 1176,39
2. a) w tym: lokale socjalne w szt. 1 1 1 1 1
b) powierzchnia w m? 19,05 19,05 19,05 19,05 19,05

3. Ocena aktualnego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Szczytniki.

technicznym gwarantujgcym m. in.

Budynki stanowiace mieszkaniowy zasob gminy to obiekty o bardzo zréznicowanym wieku, konstrukcji
i standardzie.

Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw wymaga modernizacji ze wzglgdu na ich wiek, ogdlny stan
techniczny. Priorytetowym celem remontéw i modernizacji jest zapewnienia bezpieczenstwa lokatorom,
w zwigzku ztym w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia
konstrukcji budynkoéw, instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego. Podejmowane
remonty zapewnig utrzymanie zasobu mieszkaniowego. Gminy Szczytniki na zadowalajacym poziomie

- sprawng instalacje elektryczna,

- sprawng instalacje odgromowa,

- sprawng instalacje wodno - kanalizacyjna,

- stan konstrukcji budynkow zapewniajacy bezpieczenstwo,

- szczelno$¢ pokrycia dachowego,

- sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne.

2. Prace remontowe i modernizacyjne beda finansowane z wptywow z czynszow za lokale mieszkalne
1 srodkoéw budzetu gminy.

3. Stan

techniczny budynkéw

lub ich poszczegélnych

elementéw wskazuje na konieczno$é
systematycznego przeprowadzenia remontéw i modernizacji w powyzszym zakresie.

4. Aktualna strukture budynkow pod wzgledem ich wieku przedstawia tabela nr 3:

1)
Tabela nr 3
Wiek budynkow Hos¢ Udzial procentowy
do 50 lat 0 0
od 50 do 100 lat 6 73%
Powyzej 100 lat 3 27%
Razem: 9 100

5. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Szczytniki na lata 2021-2025.

1) Celem gospodarowania istniejgcym zasobem mieszkaniowym jest:

a) niedopuszczenie do pogorszenia istniejgcego stanu technicznego budynkow,

b) stopniowa modernizacja budynkow.
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2) .Przewiduje si¢ sukcesywne wykonanie w latach 2021-2025 nastepujacych robot:
a) roboty dekarsko-blacharskie,
b) roboty tynkarsko-malarskie,
¢) wymiana i modernizacja instalacji odgromowych

d) prace ogo6lnobudowlane, w tym remont klatek schodowych, remont elewacji, wymiana stolarki okiennej,
remonty dachow,

e) wykonanie przegladow przewidzianych przepisami prawa.

3) .Prace remontowe i modernizacyjne beda finansowane z wptywow z czynszow za lokale mieszkalne oraz
srodkéw budzetu gminy.

Rozdzial 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACYCH Z E
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z PODZIALEM NA LATA 2021-2025.

§ 3. Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego zdecydowanie
przewyzsza mozliwosci finansowe Gminy. Ztego tez wzgledu w latach 2021-2025 poza wykonaniem
biezacych napraw, konserwacji iusuwaniem awarii-planuje si¢ jedynie wykona¢ remonty wynikajace
z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska, w szczeg6lnosci
w zakresie instalacji elektryczne;j.

Dokonane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej niepogorszonym,
anawet przy ich systematycznej realizacji moga doprowadzi¢ do poprawy stanu technicznego zasobu.
Remonty i modernizacja zasobu mieszkaniowego uzalezniona bedzie od posiadanych srodkow finansowych
w danym roku budzetowym.

1. Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych zasobu mieszkaniowego Gminy Szczytniki w latach
2021-2025 przedstawia tabela nr 4:

Tabela nr 4
Lp. Rodzaj robét OKkres realizacji w latach
1 PPrace ogdlnobudowlane:
1.dekarsko-blacharskie 2022-2025

2.tynkarsko-malarskie
3.stolarka budowlana
4.stolarka rézna

2 IDokumentacje, ekspertyzy, przeglady techniczne 2021-2025
3 Ostatni etap termomodernizacji §ciany budynku 2022-2025

2. Plan remontoéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy Szczytnik w latach 2021 - 2025
przedstawia tabela nr 5:

Tabela nr 5
Lp. Rodzaj robot 2021 2022 2023 2024 2025
1 Tynkarsko-malarskie X X X
2 Dekarsko-blacharskie X X X
3 Modernizacja instalacji
odgromowych
4 Stolarka budowlana X X X
5 Termomodernizacja X X X
6 Roboty rozne (awarie, X X X X X
drobne remonty i naprawy,
konserwacje)
7 Dokumentacje, ekspertyzy, X X X X X
przeglady techniczne
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§ 4. 1. Wysokos¢ kosztow w latach 2021-2025 zpodziatlem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji budynkéw i lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
a takze koszty inwestycyjne przedstawia tabela nr 6:

Tabela nr 6
L.p. Rodzaj kosztow OKres realizacji |Szacunkowy koszt ( w tys.
w latach 7})
1 [Koszty inwestycyjne 2022; 2023; 2025
-ostatni etap termomodernizacji budynku 1.500 tys.

2 [Koszty modernizacji

- modernizacja instalacji odgromowych - -
3 [Koszty remontow 2022; 2023; 2025 1.400 tys.
-dekarsko-blacharskie
-tynkarsko malarskie
-stolarka budowlana
4  |Biezaca eksploatacja 2021-2025
-roboty rozne (awarie, drobne remonty i naprawy, 780 tys.
onserwacje)

-dokumentacje, ekspertyzy, przeglady techniczne

2. Szczegotowy plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy Szczytniki w latach 2021-
2025 (wartos¢ podano w tysiacach ztotych) przedstawia tabela nr 7:

Tabela 7.
L.p. [Rodzaj robot 2021 2022 2023 2024 2025
(tys. zb) (tys. zb) (tys. z) (tys. z) (tys. zb)
1. Koszty inwestycyjne
1.1  (Ostatni etap 0 500 500 0 500
Termomodernizacji §ciany
budynku
2 Koszty modernizacji
2.1  [Modernizacja 0 0 0 0 0
instalacji odgromowych
3 Koszty remontéw
3.1 Dekarsko-blacharskie 0 100 400 0 200
3.2  [Tynkarsko-malarskie 0 250 50 0 100
3.3 Stolarka budowlana 0 150 50 0 100
4 Biezaca eksploatacja
4.1  |[Roboty rozne: awarie 140 140 150 150 150
drobne remonty |
naprawy, konserwacje
4.2 |Dokumentacje, 10 10 10 10 10
ekspertyzy, przeglady
techniczne
1-4 |Razem 150 tys. 1150 tys. 1160 tys.  |160 tys. 1060 tys.

Gmina Szczytniki nie ponosi kosztow zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, gdyz w mieszkaniowym
zasobie Gminy Szczytniki znajduja si¢ mieszkania, ktorych jednym wtascicielem gmina.

Rozdzial 4.

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2021-2025.
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§ 5. Sprzedaz mieszkan wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy odbywa si¢ na podstawie
przepisow ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz. U. z2020r.,
poz. 1990), przepisow aktéw wykonawczych do powotanej ustawy, ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku
o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2020 r., poz. 532 z pdzn. zm.) oraz postanowien uchwat Rady Gminy Szczytniki
w sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomos$ci, podejmowanych kazdorazowo dla nieruchomosci
sprzedawanych.

Nie planuje sie sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2021 — 2025
Rozdzial 5.

ZASADA POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZENIA CZYNSZU.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne;
2) za lokale socjalne;

2. Wéjt Gminy Szczytniki zarzadzeniem ustala stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Zmiana stawek czynszu nastepowaé moze nie czesciej niz raz w roku.

4. Wysokos$¢ czynszu za najem lokalu socjalnego wynosi 50% stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
W gminnym zasobie mieszkaniowym.

5. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
1) 4 % - lokal mieszkalny bez cieplej wody dostarczanej centralnie,
2) 27% - lokal bez centralnego ogrzewania i cieptej wody
3) 41% - lokal bez cieplej wody, centralnego ogrzewania w wc,
4) 55% - lokal bez cieplej wody, centralnego ogrzewania, wc i urzadzenia kapielowego,

Rozdzial 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZENIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W LATACH 2021-2025.

§ 7. 1. Wszystkie gminne lokale sg zarzadzane przez Gming Szczytniki.

3. Urzad Gminy w Szczytnikach sprawuje biezacy zarzad nad lokalami mieszkalnymi poprzez obstuge
w zakresie min. zawierania umow z mieszkancami, czuwania nad stanem technicznym budynkéw, windykacji
zaleglosci itp.

4. Nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania w najblizszych latach 2021-2025.

Rozdzial 7.
ZRODLA FINASOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W LATACH 2021-2025

§ 8. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne
2) $rodki budzetu gminy.

Rozdzial 8.
INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SZCZYTNIKI W LATACH 2021-
2025.

§ 9. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz ochron¢ praw lokatorow,
nalezy przyjac nastgpujace zasady:

1) dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy,
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2) poprawe warunkow i standardu lokali mieszkalnych,
3) udzielanie bonifikat dla najemcow zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania,

4) dokonanie sprzedazy lokali mieszkalnych, szczegdlnie tych wymagajacych duzych nakladow na
doprowadzenie ich do wtasciwego stanu technicznego.
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