UCHWALA NR XLI11/221/2021
RADY GMINY SZCZYTNIKI
Z DNIA 30 GRUDNIA 2021 ROKU

w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
poloionego w miejscowosci Marchwacz”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. . Dz.U. z 2021r. poz. 1372 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2021r., poz. 741 z p6zn. zm.) w zwiazku z uchwatg nr XV/92/2019 Rady Gminy
Szczytniki z dnia 19 grudnia 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
wMiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potoionego w
miejscowosci Marchwacz”, Rada Gminy Szczytniki, po stwierdzeniu, ze niniejszy
plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczytniki”, przyjetego uchwatg Rady Gminy Szczytniki nr
XXIV/138/2001 z dnia 29.05.2001r. i zmienionego nast¢pnie uchwatg Rady
Gminy Szczytniki nr XX/95/04 z dnia 3 grudnia 2004 roku oraz uchwata Rady
Gminy Szczytniki nr XXV11/144/2016 z dnia 17 listopada 2016 roku, Rada Gminy
Szczytnikach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1

Ustalenia ogolne

§1

1. Uchwala sie , Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w miejscowosci Marchwacz” — zwany dalej planem — w granicach
okreslonych na rysunku planu miejscowego, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, bedacy integralng czescig planu,

2) rozstrzygnigcie Rady  Gminy  Szczytniki o sposobie  rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Szczytniki o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych

gminy, oraz zasad ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty,

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zaltacznik nr 4 do uchwaty,



§2

1. Obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego sg nastgpujace oznaczenia graficzne
pokazane na rysunku planu miejscowego:

1.

1.

1)
2)

3)
4)

granica obszaru objetego planem miejscowym,

linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalna linia zabudowy,

napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV wraz ze stref
ochronna.

§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow oraz odpowiadajgce im symbole uzyte w
uchwale oraz na rysunku planu miejscowego:

1)
2)

teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US,

teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem
KDD.

§4

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz na
rysunku planu, odnoszace si¢ do obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu teren o ré6znym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem
literowym,

nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
teren przeznaczony do zabudowy, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element
budynku, z wyjatkiem wysunigcia przed t¢ lini¢ na odlegto$¢ nie wigkszg niz 1,5
m okapow, schodow zewnetrznych, pochylni, zadaszeh nad wejSciami do
budynkéw, gzymsow, platform mechanicznych dla 0sob niepelnosprawnych;

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, o ktérej mowa
w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow, wiat, altan na danej dziatce budowlanej,

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek, wiate lub altang, wyznaczong przez rzut poziomy zewnetrznych
krawedzi budynku, wiat lub altan na powierzchni¢ terenu; do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ elementow takich jak np. schody, tarasy, place
utwardzone, dojs$cia, dojazdy;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gtowny)
sposOb zagospodarowania terenu;



9)

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob
zagospodarowania terenu po spelnieniu wymagan okreSlonych w planie,
stanowigcy uzupekienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.

Rozdzial 2

Ustalenia obowigzujace dla wszystkich obszaréow objetych planem miejscowym

§5

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1)

2)

ustala si¢ lokalizacje nowych budynkow przy zachowaniu okreslonej na rysunku
planu miejscowego nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie z zasadami
okreslonymi w niniejszej uchwale;

linia zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1 nie obowiagzuja dla budowli sportowych,
plenerowych urzadzen rekreacyjnych, placow zabaw, obiektow malej architektury,
doj$¢, dojazdoéw, miejsc parkingowych, urzadzen infrastruktury technicznej, z
zastrzezeniem § 6 pkt 4);

§6

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dopuszczalne poziomy hatasu wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony s$rodowiska dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego
symbolem US, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, z
zakresu drog publicznych, infrastruktury technicznej i lacznosci publiczne; w
rozumieniu przepisow odrebnych;

w strefie ochronnej linii elektroenergetycznej 15 kV ustala si¢ zakaz sadzenia
ro$linno$ci wysokiej pod linig elektroenergetyczna;

w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV do czasu
skablowania nalezy uwzgledni¢ wymagania 1 ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi 1 telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace
lokalizacji budowy i eksploatacji urzadzen infrastruktury okreslone w przepisach
odrebnych,

zakaz sktadowania na wolnym powietrzu materiatbw mogacych przenika¢ do gleb
1 do wod gruntowych oraz materiatéw pylacych i powodujacych odor,

nakaz prowadzenia prawidlowej gospodarki sciekowej oraz zachowania przepisoOw
prawa w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,

nakaz zastosowania wlasciwych rozwigzan technicznych w  zakresie
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi zgodnie z przepisami
odrgbnymi,



9) nakaz zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych, w szczegdlnoSci warstw
humusu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) nakaz ochrony podziemnej sieci drenarskiej oraz obowiazek jej przebudowy w
przypadku ewentualnych kolizji z projektowanymi obiektami budowlanymi,

11)nakaz prowadzenia robdt budowlanych w sposob niepowodujacy naruszenia
stosunkéw wodnych na gruncie; w przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy
bezzwtocznie dokonaé¢ naprawy, zapewniajac wlasciwy odptyw,

12)nakaz ograniczania emisji hatasu z obszaru objetego planem do poziomu nie
powodujacego przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku na
terenach zlokalizowanych poza obszarem objetym planem, poprzez zastosowanie
wszelkich dostepnych rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajacych
zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,

13) przy pozyskiwaniu energii cieplnej do celow grzewczych i technologicznych
nakaz stosowania urzadzen o wysokim stopniu sprawno$ci oraz paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi lub wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii, tj. z mikroinstalacji w rozumieniu przepisoOw
odrgbnych z wyltaczeniem sitowni wiatrowych;

14) obowigzek gromadzenia i zagospodarowania odpadéw komunalnych zgodnie z
ustawa o odpadach, ustawg prawo ochrony $rodowiska i gminnym regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie z uwzglednieniem segregacji odpadow;
zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne winno odbywaé si¢ na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych; sposdb gromadzenia odpadow
winien zabezpiecza¢ srodowisko przed zanieczyszczeniem.

§7

W zakresie zasady ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy i
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§8

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej ustala si¢ na calym
obszarze objetym planem obowiazek zgloszenia wilasciwemu wojewddzkiemu
konserwatorowi zabytkow wszelkich znalezisk posiadajacych znamiona zabytku,
odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych oraz zabezpieczenia odkrytego
przedmiotu, a takze wstrzymania wszelkich robot mogacych go uszkodzi¢ lub
zniszczyc.

§9

W zakresie zasad wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych wustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu i ksztaltowania
przestrzeni publicznych z uwzglednieniem dostepu dla 0séb niepetnosprawnych, w
tym nawierzchni drég, chodnikéw, w sposdb umozliwiajacy korzystanie osobom
niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych.



§10

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen z uwagi na nie wystepowanie terenow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, terendw goérniczych, a
takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

§11

W zakresie szczegolowych zasad i warunkoéow scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem nie podejmuje si¢ ustalen.

§12

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym w zakresie zakazu zabudowy ustala

si¢:

1) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV:

a. strefe ochronng oznaczong na rysunku planu, po 5,0 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii w obie strony do czasu skablowania, przeniesienia
lub usunigcia istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznych 15 kV;

b. w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV do czasu
jej skablowania nalezy uwzgledni¢ wymagania 1 ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) uwzglednianie w zagospodarowaniu terenow wymagan i ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegu istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury
technicznej.

§13

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej ustala sig¢:

1. Obstuge komunikacyjng poprzez drogg publiczng klasy dojazdowej oznaczong na
rysunku planu symbolem KDD.

2. Mozliwo$¢ lokalizacji sieci i1 urzadzen uzbrojenia terenu w drodze publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.

3. Obowigzek zapewnienia stanowisk postojowych w granicach terenu objetego planem
w ilosci min. 2 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni
terenow sportu 1 rekreaci,



10.

Nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z ustaleniami przepisoéw odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1)
2)

3)

zaopatrzenie w wodg¢ z ogdlnodostepnej sieci wodociggowej,

doprowadzenie wody do nowych terené6w wyznaczonych w planie poprzez
rozbudowe sieci wodociggowej wedlug warunkow okreslonych w przepisach
odrgbnych;
zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie odprowadzania $ciekow:

1)

2)

do

odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni Sciekoéw poprzez ogdlnodostepna sied
kanalizacji sanitarnej;

Scieki odprowadzane do kanalizacji powinny speilnia¢ warunki okre$lone w
przepisach odrebnych;

czasu doprowadzenia sieci kanalizacji sanitarnej do terendw objetych planem

miejscowym dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych, z
zachowaniem przepiséw szczeg6lnych.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1)
2)

3)

4)

odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych na wilasny teren nieutwardzony, do
dotow chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych;

dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczoweyj;

obowigzek podczyszczenia wod opadowych 1 roztopowych przed ich
odprowadzeniem, w przypadku przekroczenia dopuszczalnych warto$ci
zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrebnych;

dla terenow sportu 1 rekreacji wyposazonych w parkingi lub place postojowe o
powierzchni wigkszej niz 0,1 ha, obowigzuje stosowanie nawierzchni przy
utwardzeniu terenu wykonanych z materialtbw nieprzepuszczajacych wod
opadowych do podtoza.

W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1)

2)

3)

zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci sredniego i
niskiego napigcia;

dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych stacji transformatorowych na terenie objetym
planem, poza liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych, z zapewnieniem
dostepu do drogi publicznej;

dopuszczenie pozyskiwania energii z odnawialnych zrodel energii tj. z

mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrgbnych z wylaczeniem sitowni
wiatrowych.

W zakresie telekomunikacji:

1)
2)

zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;
realizacje¢ sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.



11. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny;
2) docelowo ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z ogolnodost¢pnej sieci gazowej, po jej
wybudowaniu;
3) realizacjg sieci i urzadzen gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zastosowanie do celow grzewczych
technologii niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich spalania charakteryzujace si¢
wysokim stopniem sprawnosci lub wykorzystanie odnawialnych zrddet energii tj.
mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

13. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ odbior odpadow komunalnych na zasadach
zawartych w przepisach odrebnych.

§14

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15

Tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami KDD wyznacza si¢
jako tereny pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.

§16

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie:

1) dla terenéw KDD wyznaczonych jako tereny pod lokalizacj¢ inwestycji celu
publicznego - w wysokosci 0%;
2) dlaterenu US - w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegélowe dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow



§17

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem US ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji.

. Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD,

. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1., ustala si¢:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20 % powierzchni
dziatki budowlane;;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,2;

. W zakresie ksztaltowania zabudowy na terenie, o ktérym mowa w ust. 1., ustala sig:
1) wysokos¢ budynkow ustugowych —do 5,0 m,

2) dachy ptaskie o kacie nachylenia glownych potaci do 12°,

3) w elewacjach budynkow zastosowacé kolorystyke harmonizujacg z otoczeniem,

. Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszace;j:
budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat i altan (wylacznie lokowanych w
wyznaczonym terenie zabudowy ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy)
miejsc postojowych, dojazdow, zieleni, infrastruktury techniczne;j,

. W zakresie ksztattowania budynkow gospodarczych, garazowych wiat i altan:

1) ustala si¢ wysoko$¢ do 4,0 m;
2) ustala si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do 12°;

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zezwala si¢ wydzielanie dzialek gruntu w
przypadku lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb, a
takze zezwala si¢ na lokalizacje jednokondygnacyjnych obiektéw infrastruktury
technicznej o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m, z dopuszczeniem ich lokowania przed
nieprzekraczalng linig zabudowy.

§18

. Dla terenéw oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) dla terenu oznaczonego symbolem KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 1
m, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku planu miejscowego, jako fragment
drogi znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem;

4) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.



Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§19

Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i niele§ne obszar wymagajacy zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi o powierzchni 0,8389 ha, okreslony szczegdétowo w
dokumentacji dotyczgcej przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze i
nielesne.

§ 20

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczytniki.

§ 21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



