Uchwata Nr VIII/30/2011
Rady Gminy Szczytniki
z dnia 30 maja 2011 .

w sprawie uchwalenia zasad polityki czynszowej igtalania stawek czynszu

za lokale mieszkalne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca

1990 r., o samondzie gminnym. (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 159p&n. zm.)
w zwiazku z art. 7, art. 8a, art.18 ust. 1 i 2 oraz 2l 8sustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowymobés gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 zzp6zm.) uchwala gj co nasipuje:

8 1.Uchwala st nastpujace zasady ustalania polityki czynszowej:

1.

Dziatania podejmowane w zakresie polityki czywveg zmierzaj do
utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Szczytniki zadawalacym
poziomie technicznym i estetycznym.

Najwyzsza stawka miestzna czynszu za 1vokalu mieszkalnego nie me
by¢ wyzsza nk 1/12 z 3% wartéci odtworzeniowej 1 i powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych ogtaszanych przez aWod:
Wielkopolskiego.

Stawki czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gmimgz@niki za 1 M
powierzchni lokali mieszkalnych ustala Wojt Gmirngc3ytniki w drodze
zaradzenia na podstawie postanoivi@niejszej uchwaty.

Wjt kazdorazowo informuje Rad Gminy Szczytniki o nowych stawkach
CzZynszu.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie zamoprzekracza potowy stawki
najnizszego czynszu obowdujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
Zasady polityki czynszowej, w tym zasady nalicaastawek czynszowych
dotycz rowniez lokali mieszkalnych natecych do gminnych osob prawnych.

§ 2.Ustala st czynniki wptywapce na podwsyszenie, obriienie stawki czynszowej:

1.

Czynnikami wptywajcymi na okrélenie stawek czynszu dla mieszkaniowego
zasobu Gminy Szczytniki wedtug wastd uzytkowej lokali mieszkalnych as
cechy dotyczce:
a) lokalizacji budynku:
- potazenie budynku na terenie gminy,
- uciazliwo$¢ lokalizaciji,
- dostpnas¢ dosrodkdéw komunikacji publicznej,
b) lokalizacja mieszkania:
- usytuowanie w budynku,
- wejscie do mieszkania,
- potazenie na kondygnacji,
- uciazliwo$¢ wewmtrz budynku,
c) uktadu funkcjonalnego i wypogenia mieszkania:
- samodzielng& mieszkania,
- wyposaenie mieszkania,
- dodatkowe pomieszczenia,
- wysoka¢ mieszkania,
- wyposaenie w media ( cw, kanalizacja,)
- ogrzewanie mieszkania,
- utrzymanie ciepta w mieszkaniu éwietlenie naturalne,
- stan mieszkania z przyczyn niezalgch od najemcy,
d) stan techniczny budynku,



2. Przyjmuje si mazliwos¢ stosowania obnek czynszu ze wzgtlu na wysokéd
dochodu gospodarstwa domowego nhajemcy. £kbnczynszu ustala Wojt

wedtug nasipujacych zasad:

a) obngki czynszu udziela sina wniosek najemcy na okres 12 miegj

b) w przypadku, gdy utrzymagy sk niski

dochéd gospodarstwa

domowego to uzasadnia, istnieje Ao s$¢ udzielenia obriki czynszu

na kolejne okresy 12-to miesine,

C) najemca ubiegapy sk o obnike czynszu zobowizany jest przedstawi
deklaracg o wysokdci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego
za okres ostatnich 3 miesy poprzedzacych dat ztozenia wniosku,

d) w sprawach dotyazych deklarowania wysokoi dochodéw cztonkéw
gospodarstwa domowego i rodzaju dokumentéw, kt@eimmy by
przez sktadacego deklaracje przechowywane w celu uglmsenia na
zadanie wi&ciciela, stosuje si odpowiednio przepisy o dodatkach

mieszkaniowych,

e) wywiadsrodowiskowy, o ktérym mowa w art. 7 ust. 7 i 8 wggaz dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, nkesiowym zasobie

gminy

I 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. N, poz. 266 — tekst
jednolity z p@n. zm.) przeprowadzajupowanieni przez Wojta Gminy
Szczytniki  pracownicy Gminnego s@dka Pomocy Spotecznej

w Szczytnikach,

f) w przypadku gdy najwisza stawka czynszu za 1°mowierzchni
uzytkowej lokalu osignie 3% wartéci odtworzeniowej, ustala i
nastpujace progi dochodoéw gospodarstw domowych uprawoéjdo

obnizki czynszu:

Lp. Dochdéd na 1 osobw gospodarstwie Wysokosé obnizki Uwagi
domowym
1 2 3 4
1 | do 80% najriszej emerytury w 70%
gospodarstwie wieloosobowym
2 | do 100% najriszej emerytury w 70%
gospodarstwie jednoosobowym
3 | od 80% do 100% najrszej emerytury w 50%
gospodarstwie wieloosobowym
4 | od 100% do 150% najrszej emerytury w 50%
gospodarstwie jednoosobowym
5 | od 100% do 125% najiszej emerytury w 35%
gospodarstwie wieloosobowym
6 |od 150% do 200% najisizej emerytury w 30%
gospodarstwie jednoosobowym
7 | od 125% do 150% najiszej emerytury w 25%

gospodarstwie wieloosobowym

g) stawka czynszu po zastosowaniu akinnie maze by nizsza ni stawka

czynszu za lokal socjalny,

3. Obniki, o ktérych mowa w ust. 2 nie mazastosowania w stosunku do stawki
czynszowej za lokale wyngg w drodze aukcji

wolnorynkowego.

na zasadach czynszu

§ 3. Uchwala st ustalenie wysokii odszkodowania za zajmowane lokale bez tytutu
prawnego:



10.

Wysokd¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu pego ustala si
w wysokaci jednokrotnego czynszu chybae odszkodowanie nie pokrywa
poniesionych strat. W takim przypadku odszkodowammiesie dwukrotn&
czynszu za dany lokal, obliczonego zgodnie zatreniem Wojta.
Osobom, ktore spetniglacznie nasfpujace przestanki:
a) utracity tytut prawny do lokalu z uwagi na uphamowy najmu,
b) znajduj sie w sytuacji uzasadnige] przedtazenie umowy najmu
zgodnie
Z obowhnzujacymi przepisami dotyezymi zasad wynajmowania lokali
wchodzcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Szczytniki
C) nie zalegajz optatami czynszowymi,
od dnia ztagenia kompletnego wniosku o przegémie umowy bdzie naliczane
odszkodowanie w wysokoi réwnej stawce czynszu optacanej do dnia utraty
tytutu prawnego do lokalu. W przypadku zémia kompletnego wniosku
o przedidenie umowy najmu przed wygdcciem tytutu prawnego,
odszkodowanie naliczagsod dnia utraty tytutu prawnego do lokalu.
Osobom, o ktérych mowa w ust. 2, ktére posimdzglegiéci, od dnia
catkowite] sptaty zalegkwi bedzie naliczane odszkodowanie w wysgédio
réwnej stawce czynszu optacanej do dnia utratytliyprawnego do lokalu.
Przepis ust. 4 i 5 stosuje:idpowiednio.
Osobom, ktore utracity tytut prawny do lokalu wvagi na zalegkzi,
optacajpcym
w petnej wysokéci biezace naleénosci oraz wywhzujacym sk z warunkéw
okreslonych w porozumieniu w sprawie udzielenia ulgi ggapce] na
roztozeniu zalegtéci na raty, kdzie naliczane odszkodowanie, w wysfdo
rownej stawce czynszu optacanej do dnia utratyhuypmawnego do lokalu, od
dnia zawarcia porozumienia.
W przypadku niewywazywania st z porozumienia o splacie zalegto
czynszowych w ratach, byly najemca jest zolaamny do optacania
odszkodowania w wysokoi okreslonej w ust. 1.
Odszkodowania podlegajpodwyzszeniu, zgodnie z zasadami ckoaymi
w 84.
Przez zalegkwi, o ktérych mowa w ugpach poprzedzagych rozumie si
wszystkie wierzytelngci Gminy Szczytniki zwgzane z najmem lokalu
mieszkalnego wchodzego w skiad zasobu mieszkaniowego.
W przypadkach uzasadnionych wzigimi spotecznymi w szczegokud takimi
jak wiek, stan zdrowia, wysoké dochodu gospodarstwa domowego Wit
Gminy Szczytniki mae odsipi¢ od podgcia procedury eksmisyjnej wobec
os6b, ktore utracity uprawnienia do dalszego zajartiw lokalu socjalnego,
Z uwagi na niespetnienie kryterium dochodowego d&rego w przepisach
prawa dotyczcych zasad wynajmowania lokali wchadgch w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Szczytniki.
W przypadkach uzasadnionych wztgimi spotecznymi w szczegokud takimi
jak wiek, stan zdrowia, wysoké dochodu gospodarstwa domowego Wojt
Gminy Szczytniki mae odsipi¢c od podgcia procedury eksmisyjnej wobec
os6b, ktore utracity uprawnienia do dalszego zajamtw lokalu socjalnego,
przyznanego na skutek utraty mieszkania w wynikarz@ losowych.
Warunkiem odsgpienia od procedury eksmisyjnej, o ktérej mowa w 8si 9
jest terminowe optacanie odszkodowania za zajmacavdokalu bez tytutu
prawnego.
W przypadku zaistnienia zwioki w optacaniu odszkednia, zastanie pogp
procedura eksmisyjna. Przez zwdokalezy rozumi€ brak terminowej wptaty
obejmujcy kwote o rOwnowartéci, co najmniej jednej miesiznej ptatnéci
odszkodowania.



8 4.Uchwala st nastpujace zasady podwsgzania stawki czynszowej:

1. Przyjmuje si zasad, ze wysokd¢ czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy
Szczytniki w kolejnych latach, z zastyemiem postanowie§ 1 ust. 2, nie me
by¢ mniejsza ni sumasredniej wielkaci:

a) kosztéw zwizanych z petnieniem obowzku wynajmujcego,

b) kosztéw remontéw mieszkabudynkow,

c) kosztow obstugi lokali wchodeych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy,

2. Wysokd¢ czynszu najmu dmizie aktualizowana od 1 czerwca (1 stycznia)
danego roku, w oparciu o dane przekazywane przezngtratorow za rok
poprzedni oraz o wskaik wartasci odtworzeniowej ogtaszany przez Wojewod
Wielkopolskiego w drugim potroczu za rok poprzedpierwszym potroczu za
rok biezacy).

§ 5.Ustala st nastpujace dziatania skierowane na poptgigiagalngci czynszow:

1. Na podstawie wigiwych przepisow prawa dotyszych zasad odraczania
terminéw zaptaty oraz rozkladania na raty wieraybéti Gminy Szczytniki
Z tytutu nalenaosci pienieznych, do ktérych nie stosujeesprzepiséw ustawy
Ordynacja podatkowa, naliwe jest udzielanie osobom zaleggym z optatami
czynszowymi pomocy w formie:

a) rozi@enia nalencsci na raty,
b) umarzania zalegioi,
c) odraczania terminu platém,

2. Na wniosek osoby, wobec ktorej z przyczyn zakaitczynszowych zostata
wypowiedziana umowa najmu lub orzeczona eksmidgkalu, dopuszcza si
mozliwos$¢ ponownego zawarcia umowy najmu dotychczas zajmegaiokalu
na warunkach oké&onych w uchwale Rady Gminy Szczytniki dotycych
zasad wynajmowania lokali wchagzch w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy.

3. Gmina Szczytniki &dzie dizy¢ do zintensyfikowania dzialamapcych na celu
utrzymanie na dotychczasowym poziomdeiagalnagci czynszu za lokale
mieszkalne.

8 6. Ustala st nastpujace zasady sprawowania zgilm mieszkaniowym zasobem
Gminy:
1. Zarad zasobem mieszkaniowym Gminy Szczytniki sprawuje:
a) Urad Gminy w Szczytnikach w zakresie lokali znajgyich sg
w budynkach:
- w m. lwanowice ul. Zamkowa 1,
- wm, lwanowice, Pl. Ks. Kordeckiego 1,
- wm, lwanowice, Pl. Ks. Kordeckiego 7, (biblioggk
b) Dyrektor Szkoty Podstawowej w Sobjkach Drugich w zakresie lokali
znajdupcych se w budynku szkoty,
c) Dyrektor Szkoty Podstawowej w Iwanowicach w =zske lokali
znajdupcych sé w budynkach:
- w m. lwanowice ul. Zamkowa 2,
- w m. lwanowice PI. ks. Kordeckiego 7,
- m. Gorki 8,
d) Dyrektor Zespotu Szkét w Szczytnikach zakresiali znajdujcych sg
w budynku szkoty,
e) Dyrektor Przedszkola w Szczytnikach zakresialioknajdujcych sg
w budynku przedszkola,



f) Dyrektor Zespotu Szkot w Marchwaczu zakresiealolznajduacych se
w budynku szkoty,

g) Dyrektor Zespotu Szkdt w Radliczycach zakreskalu znajdujcego s¢
w budynku szkoty,

h) Dyrektor Szkoty Podstawowej w Stawie w zakrdslali znajdujcych
si¢ w budynku szkoty,

i) Kierownik Samodzielnego Publicznego Zaktadu Q@pi€drowotnej
w Szczytnikach w zakresie lokali znajdeych sg w:
- budynku Grodka Zdrowia w Iwanowicach,
- budynku Grodka Zdrowia w Stawie,

8 7. Wykonanie uchwaty powierza3Vojtowi Gminy Szczytniki.

8 8. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwmni
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



