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UCHWALA NR XXXVI1/198/2017
RADY GMINY SZCZYTNIKI

z dnia 29 czerwca 2017 r.

w sprawie '""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy uslugowej
W miejscowosci Szczytniki"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2016r. poz.446 zpoézn. zm.), art.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2017r., poz.1073) oraz art. 7 ustawy zdnia 3 lutego
1995 roku o0 ochronie gruntéow rolnych ilesnych (tj. Dz.U. z 2015r., poz. 909 z p6zn. zm.) stwierdzajac, ze
plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Szczytniki” przyjetego uchwatg nr XXIV/138/2001 Rady Gminy Szczytniki z dnia 29.05.2001r. i zmienionego
nastepnie uchwala nr XX/95/04 Rady Gminy Szczytniki z dnia 3 grudnia 2004 roku oraz uchwatg nr
XXV11/144/2016 Rady Gminy Szczytniki z dnia 17 listopada 2016 roku, Rada Gminy Szczytniki uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogoélne

§ 1. 1., Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy ustugowej w miejscowosci
Szczytniki” - zwany dalej planem - to ustalenia niniejszej uchwaty oraz rysunku planu wykonanego w skali
1:1000, bedacego integralng czescig planu — stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru objetego ,,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy
uslugowej w miejscowosci  Szczytniki”  pokrywaja si¢  zgranicami  ustalonymi w uchwale Nr
XXXVII1/219/2013 Rady Gminy Szczytniki z dnia 29 listopada 2013 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia »Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy ustugowej
W miejscowosci Szczytniki” i przedstawione zostaty graficznie na rysunku planu.

§ 2. Tlekro¢ w dalszej czesci niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu
miejscowego, odnoszace si¢ do obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 2,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany w skali 1: 1000, stanowiacej zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 ré6znym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym
wyr6zniajacym go sposrod innych terenow,

4) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktorej mowa w przepisach ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, bedgce dominujgca forma
wykorzystania tego terenu oraz obiektow z nim zwigzanych, obejmujace nie mniej niz 80 % powierzchni
uzytkowej kazdego budynku uslugowego potozonego na tym terenie,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowy rodzaj przeznaczenia, ktore
uzupehnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, wg zasad i proporcji ustalonych w dalszych przepisach
niniejszej uchwaly i nie wystepuje samodzielnie na zadnej dziatce budowlanej potozonej na tym terenie,

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych ewentualne ponadnormatywne
oddzialywanie nie bedzie wykracza¢ poza teren, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny oraz
ktoére nie sa zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisdéw o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu !acznosci publicznej oraz przedsigwzigé infrastrukturalnych
zabezpieczajgcych funkcjonowanie gminy zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

8) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow (istniejacych i projektowanych) zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej, do powierzchni
tej dziatki budowlane;.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) teren zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty - 0znaczony na rysunku planu symbolem UO,
2) teren zabudowy ustugowej - 0znaczony na rysunku planu symbolem U,
3) teren drogi publicznej zbiorczej - oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
7) zasady ksztaltowania krajobrazu,

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej,

9) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
10) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

11) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow,

12) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

13) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy,
14) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
15) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

16) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

17) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
2. Plan nie ustala, z uwagi na niewystgpowanie na obszarze objetym planem nastepujacych zagadnien:
1) granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
2) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
3) granic obszar6w wymagajacych przeksztatcen i rekultywacii,

4) granic terendw pod budowg urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
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zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko,

5) granic terendw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

6) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego lub w ostatecznych decyzjach
0 lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012,

7) granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych,

8) granic pomnikéw zagtady oraz stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zaglady,

9) granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terendw zamknigtych,

10) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, zuwagi na
nie wystepowanie ww. zagadnien na terenie bedacym przedmiotem planu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne, a takze
warunki ich stosowania.

4. Tereny, oktorych mowa wust. 1pktl-3 zostaly wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 4. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakazy:

1) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisdéw o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji zaliczonych do celu publicznego z zakresu *tacznosci publicznej oraz przedsigwzigé
infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie gminy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustlugowej mogacej powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okre§lonych przepisami odrgbnymi, poza granice terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny,

3) wprowadzenia $ciekow opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych i do ziemi oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych,

4) odprowadzenia wod opadowych iroztopowych oraz $ciekéw opadowych iroztopowych na grunty
sgsiednie,

5) lokalizowania obiektow budowlanych o wysokosci 50m nad poziomem terenu i wyzszych,
6) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu.
§ 5. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace obowigzki:

1) uzgodnienia lokalizacji projektowanych obiektow budowlanych w poblizu istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okre§lonymi w obowiazujacych przepisach prawa,

2) rozwigzania wystepujacych kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejgcymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa,

3) ochrony podziemnej sieci drenarskiej oraz jej przebudowy w przypadku ewentualnych Kkolizji
z projektowanymi obiektami budowlanymi,

4) prowadzenia prac budowlanych w sposéb nie powodujgcy naruszenia stosunkéw wodnych na gruncie;
w przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwlocznie dokona¢ naprawy, zapewniajac wlasciwy

odptyw,
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5) podczyszczania $ciekow opadowych iroztopowych w separatorach przed ich odprowadzeniem do
odbiornika,

6) zdjecia wierzchniej warstwy gleby (humusu) przed rozpoczeciem prac budowlanych, celem wykorzystanie
jej do ponownego zagospodarowania, nadmiar mas ziemnych powstalych w czasie realizacji nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) realizowania - wramach wyznaczonej w planie powierzchni biologicznie czynnej - terenow zieleni,
zgodnie ze sztuka jej urzadzania, ze szczegdlnym uwzglednieniem uksztattowania i rozplanowania zieleni
wysokiej i niskiej,

8) zgtoszenia Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkow wszelkich znalezisk posiadajacych znamiona

zabytku, odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy i jednoczes$nie zabezpieczenia
odkrytego przedmiotu, a takze wstrzymania wszelkich rob6t mogacych go uszkodzi¢ lub zniszczy¢.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej — ushugi o§wiaty- oznaczone na rysunku planu symbolami
uo.

2. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe uslugi o$wiaty tj.
mozliwos¢ lokalizacji: szkoly, sali gimnastycznej, przedszkola, placow zabaw, boisk sportowych, kortow
tenisowych, swietlicy, itp.,

3. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla wszystkich projektowanych budynkow w odlegtosci 25 m od granicy
geodezyjnej istniejacej drogi krajowej, wyznaczong na rysunku planu,

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla wszystkich projektowanych budynkéw w odlegtosci odpowiednio 9 m
od granicy geodezyjnej istniejacej drogi powiatowej, wyznaczong na rysunku planu,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od min 0,1 do max 0,5,

4) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielko$ci nie mniejszej niz 25% powierzchni
dziatki budowlane;j,

5) maksymalng wysoko$¢ projektowanych budynkéw ustugowych liczong od poziomu terenu do kalenicy
budynku lub najwyzszego punktu dachu, ktéra wynosi 12 m,

6) maksymalng wysoko$¢ projektowanych budynkow gospodarczych, garazowych, liczong od poziomu terenu
do kalenicy budynku, ktéra wynosi 6,0 m lub najwyzszego punktu dachu (w przypadku dachu ptaskiego),
ktéra wynosi 4,0 m,

7) maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkow ustugowych — trzy kondygnacje,
w tym poddasze uzytkowe,

8) maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkow gospodarczych, garazowych —
jedna kondygnacja,

9) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw ustugowych od strony istniejacej
drogi powiatowej, ktora wynosi 40 m,

10) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw gospodarczych i garazowych od
strony istniejgcej drogi powiatowej, ktora wynosi 10 m,

11) obowigzek sytuowania budynkéw usthugowych z dachami dwu- lub wielospadowymi, o symetrycznym
nachyleniu potaci od 15° do 45° lub z dachami ptaskimi, o nachyleniu potaci dachu nieprzekraczajacych
10°,

12) obowiazek sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych z dachami dwu- lub wielospadowymi,

0 symetrycznym nachyleniu potaci od 15° do 45° lub z dachami ptaskimi, o nachyleniu potaci dachu
nieprzekraczajacych 10°,

13) pokrycia dachowe - dachéwka ceramiczna lub elementy dachéwkopodobne,
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14) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw ustugowych przy granicach dziatek sgsiednich badz w odleglosci
nie mniejszej niz 1,5 m od granicy sasiednich dziatek budowlanych, z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

15) projektowane obiekty budowlane winny mie¢ wysokie walory estetyczne i architektoniczne, dostosowane
do potozenia terenu w eksponowanej czgsci miejscowosci gminnej Szczytniki,
16) obstuge komunikacyjng z istniejgcej drogi powiatowe;j,

17) wzniesienie  projektowanych  budynkéw  z pomieszczeniami  mieszkalnymi i pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, w tym dzieci i mtodziezy w zasiggu ucigzliwosci hatasu drogowego
drogi krajowej ipowiatowej jest dozwolone pod warunkiem zastosowania S$rodkow technicznych
zmniejszajacych ewentualne ucigzliwosci do poziomu okreslonego w przepisach prawa,

18) inwestor zobowigzany jest stosowac rozwigzania zmniejszajace ponadnormatywne hatasy przenikajace do
wnetrza budynku do poziomdw okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa oraz Polskich Normach,

19) obowigzek zapewnienia wystarczajacej ilosci miejsc postojowych, w ilosci minimum 1 miejsce postojowe
na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug lub 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,

20) w przypadku lokalizowania na terenie dziatki budowlanej funkcji lokalu mieszkalnego obowigzek
wyznaczenia minimum 2 miejsc postojowych dla kazdego lokalu mieszkalnego,

21) ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji nalezy
ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

22) obowiazek wyznaczenia na terenie wlasnym dziatki:
a) dojs¢ i dojazdow do projektowanych budynkéw i obiektow budowlanych,
b) miejsc sktadowania odpadow,
C) terendw zieleni,

23) ustala si¢ mozliwo$é lokalizacji szyldow oraz tablic reklamowych o powierzchni do 2,0 m?
Z zastrzezeniem:

- nie nalezy lokowa¢ szyldow i tablic reklamowych skierowanych do uzytkownikéw drogi krajowej nr
12 lub mogacych rozprasza¢ uwage uzytkownikéw drogi krajowej, zarowno wolnostojacych jak réwniez
umieszczanych na dachach i elewacjach budynkéw oraz obiektach matej architektury,

24) mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 na dziatkach budowlanych, o powierzchni
minimum 2500m? kazda, o froncie minimum 20 metréw kazda oraz o kacie potozenia bocznych granic
dziatek (na calej jej dtugosci) w stosunku do pasa drogowego istniejgcej drogi powiatowej — 90°,

25) zezwala si¢ na wydzielenie dziatek gruntu w przypadku lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz dojs¢ i dojazdow, stosownie do potrzeb,

26) zaopatrzenie w wode - z gminnej sieci wodociggowej, poprzez przylacze wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

27) odprowadzenie $ciekow bytowych iprzemystowych — do gminnej kanalizacji sanitarnej, poprzez
przylacze kanalizacyjne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

28) zakaz stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania §ciekow,

29) odprowadzenie wod oraz $ciekow opadowych lub roztopowych — do gminnej kanalizacji deszczoweyj,

poprzez przylacze kanalizacyjne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, badz do odbiornika, po
uzyskaniu wymaganych prawem pozwolen, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa,

30) dopuszcza sie rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych po terenie dziatki
budowlanej, pod warunkiem, iz wody opadowe lub roztopowe nie beda zalewaty lub podtapiaty terenow
sasiednich,

31) zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejacej badz projektowanej sieci elektroenergetycznej, poprzez
przylacze energetyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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32) mozliwos¢ lokalizacji matogabarytowych stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia zwiekszonego
zapotrzebowania na energi¢ elektryczng na catym terenie danej jednostki bilansowej,

33) wymog wyposazenia terenu w Sieci i przylacza infrastruktury technicznej, niezbgdne dla prawidtowego
funkcjonowania terenu,

34) obowiagzek dostosowania — na etapie projektu budowlanego - parametrow technicznych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej do mozliwosci obstugi wszystkich projektowanych obiektow budowlanych,

35) wytwarzanie energii cieplnej dla celow grzewczych - z wykorzystaniem energii elektrycznej oraz paliw
ptynnych i gazowych charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,

36) dopuszcza si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw statych (np.: biomasa, drewno, eko groszek, itp.)
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi lub wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii,

37) zagospodarowanie odpadow - magazynowanie segregowanych odpadow w przystosowanych do tego celu
pojemnikach, a nastgpnie ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi i regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

38) obowiazek rozwigzania wystepujacych kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejagcymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
prawa,

39) ochrong przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami  elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi wedlug zasad dotyczacych lokalizacji i budowy urzadzen i sieci infrastruktury
okreslonych w przepisach odrgbnych,

40) obowigzek ochrony podziemnej sieci drenarskiej oraz jej przebudowy w przypadku ewentualnych kolizji
z projektowanymi obiektami budowlanymi,

41) obowigzek prowadzenia prac budowlanych w sposéb niepowodujgcy naruszenia stosunkéw wodnych na
gruncie; w przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwlocznie dokonaé¢ naprawy, zapewniajac

wiasciwy odptyw,

42) obowigzuja standardy akustyczne, okreslone w przepisach odrgbnych, jak dla terenéw zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

43) obowigzek wymaganych dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku na granicach terenow o roéznych
wymaganiach akustycznych,

44) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach wymagajacych
ochrony akustycznej nalezy zastosowaé $rodki techniczne i technologiczne zmniejszajace poziom hatasu,
co najmniej do poziomow dopuszczalnych,

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ushug wylacznie nieucigzliwych, w budowanych w budynek
podstawowy, uzupehiajacych przeznaczenie podstawowe terenu takich jak: gabinety pielggniarskie,
lekarskie, rehabilitacyjne oraz dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw wolnostojacych,
towarzyszacych obstudze boisk sportowych (typu przebieralnie, itp.), budynkéw gospodarczych lub
garazowych, a takze dopuszcza si¢ mozliwosc¢ realizacji lokali mieszkalnych stanowigcych czes¢ budynkow
ustugowych, z zastrzezeniem, ze powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 20%
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, w ktory jest ona wbudowana,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury, wiat i altan dla potrzeb przeznaczenia
podstawowego terenu oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) ustala sig, iz obiekty budowlane lokalizowane w ramach przeznaczenia dopuszczalnego muszg nawigzywac
architekturg do budynkow przeznaczenia podstawowego.
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5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 zezwala si¢ na wydzielanie dziatek gruntu w przypadku lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb, atakze zezwala si¢ na lokalizacje
jednokondygnacyjnych obiektéw infrastruktury technicznej o wysoko$ci nie wigkszej niz 4,0 m,
z dopuszczeniem ich lokowania przed nieprzekraczalng linig zabudowy ww odleglosci min 5,0 m od granicy
geodezyijnej drogi powiatowej,

6. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 nie podejmuje si¢ ustalen dotyczacych zasad ksztaltowania
krajobrazu.
§ 7. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej - 0znaczone na rysunku planu symbolami U.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe ustugi, w tym mozliwos¢
lokalizacji obiektow z zakresu: handlu, administracji, stuzby zdrowia, bankowos$ci ubezpieczen, niepublicznych
przedszkoli, niepublicznych szkot, naprawy AGD, RTV, komputeréw, drukarek, itp.,

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne mozliwos¢ lokalizacji
lokali mieszkalnych wbudowanych w funkcje podstawowa budynku w poziomie drugiej lub trzeciej
kondygnacji, w proporcji maksymalnie 20% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow lokowanych na tym
terenie,

4. Dla terenéw, 0 ktoérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) mozliwo$¢ realizacji ustug nieucigzliwych, o ktorych mowa w § 2 pkt 7 niniejszej uchwaty, wedtug zasad
ustalonych w tresci niniejszej uchwaty,

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla wszystkich projektowanych budynkéw w odlegtosci 25 m od granicy
geodezyjnej istniejacej drogi krajowej, wyznaczong na rysunku planu,

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla wszystkich projektowanych budynkow odpowiednio w odlegtosci 9 m
i 10 m od granicy geodezyjnej istniejacej drogi powiatowej, wyznaczong na rysunku planu,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — od min 0,1 do max 0,4,

5) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

6) maksymalng wysoko$¢ projektowanych budynkow ustugowych liczong od poziomu terenu do kalenicy
budynku, ktéra wynosi 12 m,

7) maksymalng wysokos$¢ projektowanych samodzielnych budynkoéw gospodarczych i garazowych liczong od
poziomu terenu do kalenicy budynku, ktéora wynosi 6 m lub najwyzszego punktu dachu (w przypadku
dachu ptaskiego), ktéra wynosi 4,0 m,

8) maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkéw ustugowych - trzy kondygnacje,
w tym poddasze uzytkowe,

9) maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych samodzielnych budynkéw gospodarczych,
garazowych - jedna kondygnacja,

10) maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw ustugowych od strony istniejace;j
drogi powiatowej, ktora wynosi 25 m,

11) maksymalng szeroko$¢ elewaciji frontowej projektowanych samodzielnych budynkéw gospodarczych
i garazowych, ktora wynosi 10 m, od strony istniejacej drogi powiatowej,

12) obowigzek sytuowania budynkow ustugowych z dachami stromymi, 0 symetrycznym nachyleniu potaci
od 20do 45° (z wykluczeniem dachow o polaciach bez wspdlnej kalenicy, zatozonych na rdznych
wysokosciach),

13) pokrycia dachowe - dachowka ceramiczna lub elementy dachoéwkopodobne,

14) dopuszczenie sytuowania budynkow gospodarczych, garazowych zdachami plaskimi badz
jednospadowymi,

15) w przypadku wprowadzenia lokali mieszkalnych ustala sig, ze funkcja mieszkalna nie moze przekraczaé
20% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow projektowanych na dziatce budowlane;j,
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16) czasowg adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej do czasu wprowadzenia w tym obiekcie funkcji
podstawowej,

17) rewaloryzacj¢ obiektow zabytkowych (w tym ich przebudowe rozbudowe czy nadbudowe), ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu na warunkach iw uzgodnieniu oraz po
otrzymaniu stosownego zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

18) projektowane obiekty budowlane winny mie¢ wysokie walory estetyczne i architektoniczne, dostosowane
do polozenia terenu w eksponowanej czesci miejscowosci gminnej Szczytniki,

19) obstuge komunikacyjna terenéw przewidzianych w planie do zabudowy:

z drogi powiatowej, w miejscach jak najbardziej oddalonych od skrzyzowania z droga krajowa,

20) wyklucza si¢ mozliwos¢ tworzenia nowych bezposrednich wiaczen do drogi krajowej nr 12 oraz ustala si¢
zakaz wykorzystania istniejacego zjazdu na droge krajowa (obstugujacego wylacznie istniejacy budynek
mieszkalny) dla potrzeb obstugi nowoprojektowanych obiektoéw budowlanych w ramach jednostki U,

21) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng istniejacej zabudowy mieszkaniowej na warunkach
dotychczasowych, z drogi krajowej,

22) wzniesienie  projektowanych  budynkow  z pomieszczeniami  mieszkalnymi i pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, w tym dzieci i mlodziezy w zasiggu ucigzliwosci hatasu drogowego
drogi krajowej ipowiatowej jest dozwolone pod warunkiem =zastosowania $rodkoéw technicznych
zmniejszajacych ewentualne ucigzliwosci do poziomu okre§lonego w przepisach prawa,

23) inwestor zobowigzany jest stosowa¢ rozwigzania zmniejszajace ponadnormatywne hatasy przenikajace do
wnetrza budynku do pozioméw okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa oraz Polskich Normach,
24) obowiazek zapewnienia wystarczajacej ilosci miejsc postojowych, w ilosci minimum 1 miejsce postojowe
na 50 m* powierzchni uzytkowej ustug lub 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych, adla obiektow

handlowych jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?,

25) w przypadku lokalizowania na terenie dziatki budowlanej lokali mieszkalnych obowigzek wyznaczenia
minimum 2 miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny,

26) ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji nalezy
ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

27) obowiazek wyznaczenia na terenie wlasnym dziatki:
a) dojs¢ i dojazdow do projektowanych budynkow,
b) miejsc sktadowania odpadow,
C) terendéw zieleni,

28) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji szyldow oraz tablic reklamowych o powierzchni do 2,0 m?
Z zastrzezeniem:

- nie nalezy lokowac¢ szyldow i tablic reklamowych skierowanych do uzytkownikéw drogi krajowej nr
12 lub mogacych rozprasza¢ uwage uzytkownikow drogi krajowej, zarbwno wolnostojacych jak roéwniez
umieszczanych na dachach i elewacjach budynkéw oraz obiektach matej architektury,

29) projektowane obiekty budowlane winny mie¢ walory estetyczne i architektoniczne, dostosowane do
architektury i krajobrazu potozonej w sasiedztwie zabudowy,

30) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 na dziatkach budowlanych, o powierzchni
minimum 2500m? kazda, o froncie minimum 50 metréw kazda oraz o kacie potozenia bocznych granic
dzialek (na calej jej dlugoSci) w stosunku do pasa drogowego istniejacej drogi powiatowej — 90°,
Z bezposrednim dostgpem komunikacyjnym do drogi powiatowej,

31) zaopatrzenie wwod¢ - zgminnej sieci wodociagowej, poprzez przylacze wody, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa,

32) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych — do gminnej kanalizacji sanitarnej, poprzez
przylacze kanalizacyjne, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 4994

33) zakaz stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow,

34) odprowadzenie wod oraz $ciekow opadowych lub roztopowych — do gminnej kanalizacji deszczowej,
poprzez przylacze kanalizacyjne, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, badz do odbiornika, po
uzyskaniu wymaganych prawem pozwolen, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

35) dopuszcza si¢ rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych po terenie dziatki
budowlanej, pod warunkiem, iz wody opadowe lub roztopowe nie bedg zalewatly lub podtapiaty terenow
sasiednich,

36) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z istniejacej badz projektowanej sieci elektroenergetycznej, poprzez
przytacze energetyczne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

37) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia zwigkszonego zapotrzebowania
na energi¢ elektryczna,

38) wymodg wyposazenia terenu w SieCi i przytacza infrastruktury technicznej, niezb¢dne dla prawidlowego
funkcjonowania terenu,

39) obowigzek dostosowania — na etapie projektu budowlanego - parametréw technicznych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej do mozliwos$ci obstugi wszystkich projektowanych obiektow budowlanych,

40) wytwarzanie energii cieplnej dla celow grzewczych - z wykorzystaniem energii elektrycznej,
fotowoltaicznej oraz paliw ptynnych igazowych charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi,

41) dopuszcza si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw statych (np.: biomasa, drewno, eko groszek, itp.)
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi lub wykorzystanie odnawialnych zrédet
energii,

42) zagospodarowanie odpadow - magazynowanie segregowanych odpadow w przystosowanych do tego celu
pojemnikach, a nastepnie ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi i regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

43) obowigzek uzgodnienia lokalizacji projektowanych obiektow budowlanych w poblizu istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa,

44) obowigzek rozwigzania wystepujacych kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejgcymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
prawa,

45) ochrong przed polem elektromagnetycznym zwigzanym  z obiektami  elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi wedlug zasad dotyczacych lokalizacji i budowy urzadzen i sieci infrastruktury
okreslonych w przepisach odrgbnych,

46) obowigzek ochrony podziemnej sieci drenarskiej oraz jej przebudowy w przypadku ewentualnych kolizji
z projektowanymi obiektami budowlanymi,

47) obowigzek prowadzenia prac budowlanych w sposéb niepowodujacy naruszenia stosunkéw wodnych na
gruncie; w przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwtocznie dokona¢ naprawy, zapewniajac

wlasciwy odptyw,

48) w przypadku lokowania na terenie U zabudowy zamieszkania zbiorowego, zabudowy zwigzanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, lub szpitali i domoéw opieki spolecznej nalezy zapewni¢ na
dzialce budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowana taka zabudowa, dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku jak dla:

- terendw zamieszkania zbiorowego,
- terenow przeznaczonych pod zabudowe zwigzang ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
- terenow szpitali 1 domow opieki spotecznej,

49) obowiazek wymaganych dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku na granicach terenow o réznych
wymaganiach akustycznych,
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50) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jako$ci $rodowiska na terenach wymagajgcych
ochrony akustycznej nalezy zastosowaé $rodki techniczne i technologiczne zmniejszajace poziom hatasu,
co najmniej do poziomow dopuszczalnych,

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkoéw gospodarczych, garazowych, obiektow matej architektury,
wiat ialtan dla potrzeb przeznaczenia podstawowego terenu oraz sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej,

2) ustala sig, iz obiekty budowlane lokalizowane w ramach przeznaczenia dopuszczalnego musza nawigzywac
architekturg do budynkéw przeznaczenia podstawowego.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zezwala si¢ na wydzielanie dzialek gruntu w przypadku lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb, atakze zezwala si¢ na lokalizacje
jednokondygnacyjnych obiektow infrastruktury technicznej o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0 m,
z dopuszczeniem ich lokowania przed nieprzekraczalng linig zabudowy wylacznie od strony drogi powiatowe;j
w odlegtosci min 25,0 m od granicy geodezyjnej drogi krajowej nr 12 i min 6,0 m od granicy geodezyjnej drogi
powiatowej,

7.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 nie podejmuje si¢ ustalen dotyczacych zasad ksztaltowania
krajobrazu.

§ 8. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej zbiorczej - oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ
(czes$ciowe poszerzenie istniejacego korytarza komunikacyjnego).
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce warunki dotyczace zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ korytarza komunikacyjnego zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu,
2) lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,
3) dopuszcza sie mozliwos¢ przetozenia, skablowania lub modernizacji sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu,

4) wprowadza si¢ obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa,

3. Rozmieszczenie poszczegodlnych elementow drogi, jak ijej parametry techniczne nalezy rozwigza¢ na
etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowe;.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 9. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1. Rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zalacznik nr
2 do niniejszej uchwaty,

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 10. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w nastepujacych wysokosciach:

1. w wysokos$ci 20% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U.
2. w wysokosci 0,1 % - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UO, KDZ.

§ 11. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne obszar, o ktérym mowa w § 1 ust. 2, o powierzchni
0,6817 ha, ktory otrzymat zgod¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazong w decyzji znak GZ.tr.057-602-
395/04 z dnia 03.08.2004r.
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§ 12. Dla terenu, objetego niniejszg uchwata, przedstawionego na rysunku planu nr 1, traci moc Uchwata
Nr XX1/106/04 Rady Gminy Szczytniki z dnia 17 grudnia 2004 roku w sprawie ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w miejscowosci Szezytniki" opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 9, poz. 203 z dnia 3 lutego 2005 roku.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczytniki.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Bogdan Augustyniak
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI/198/2017
Rady Gminy Szczytniki
z dnia 29 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu **Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla zabudowy ustlugowej w miejscowosci Szczytniki**

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017r., poz. 1073) Rada Gminy Szczytniki rozstrzyga, co nastepuje:

W wyznaczonym terminie w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy uslugowej w miejscowosci Szczytniki” nie wplynely
uwagi W trybie okre§lonym wart. 17 pkt. 11112 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/198/2017
Rady Gminy Szczytniki
z dnia 29 czerwca 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w "*"Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla zabudowy uslugowej w miejscowosci Szczytniki'* inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych Rada Gminy Szczytniki rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017r., poz. 1073) Rada Gminy Szczytniki rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej zapisanymi w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla zabudowy ustugowej w miejscowosci Szczytniki”, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
jest:

- zadanie zwigzane z realizacjg poszerzenia drogi publiczne;j.
2. Realizacja ww. zadania nastgpi w oparciu o:
- przepisy ustawy prawo zaméwien publicznych,
- przepisy ustawy 0 samorzadzie gminnym,
- przepisy ustawy o finansach publicznych.
3. Zadanie finansowane b¢dzie w oparciu 0 nastepujace $rodki finansowe:
- dochody wlasne zagwarantowane w budzecie Gminy Szczytniki,
- fundusze strukturalne,
- dotacje.
4. Termin realizacji:

-ww. zadanie — w sytuacji zaistnienia takiej potrzeby — zostanie ujete w planie wydatkow budzetowych
Gminy Szczytniki.
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